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	6.3.5　电器设备周围应与可燃物保持 0.5 m 以上的间距。 电热炉、电暖器、电饭锅、电熨斗、电热毯等电热设
	6.3.6　物品应分类、分堆、限额存放，每个堆垛占地面积不应大于50 m2，不应占用、堵塞疏散通道、安全出口，与
	6.3.7　严禁在自建房的疏散通道、安全出口和消防车道停放电动自行车或者为电动自行车、电动摩托车充电。

	6.4　安全疏散
	6.4.1　单层建筑面积超过200m2或建筑层数为4层（含）及其以上的出租房屋，应设置2部疏散楼梯。
	6.4.2　疏散楼梯不能直通房屋屋面的，宜增加竖向梯等辅助疏散设施。
	6.4.3　疏散通道、安全出口应畅通，不应占用、堵塞疏散通道和楼梯间。
	6.4.4　室外金属梯、配备逃生避难设施的阳台和外窗，可作为合用场所的辅助疏散设施。逃生设备设置应符合有关建筑逃

	6.5　其他防火要求
	6.5.1　严禁将厨房、卫生间、阳台、地下室等非居住部位分隔为房间出租供人员居住。
	6.5.2　严禁在自建房内储存汽油、柴油、煤油、酒精、醇基燃料等易燃易爆危险品。
	6.5.3　厨房防火应符合下列要求：
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	6.5.5　室外广告牌、遮阳棚等应采用不燃或难燃材料制作，且不影响房间内部采光、排风、辅助疏散设施的使用。


	7　燃气安全
	7.1　不应使用汽油、煤油等易燃可燃液体引火。
	7.2　厨房内不宜使用、存放瓶装液化石油气，确需使用的，可设置1个充装容量不超过15kg的钢瓶，且钢瓶与灶具
	7.3　厨房采用瓶装液化石油气瓶组供气时，应设置专用瓶组间，并符合下列要求:
	7.4　采用可燃气体的房屋应设置可燃气体泄漏报警装置，并与紧急事故自动切断网连锁启动。
	7.5　区内各液化气经营单位应按要求开展检查，对用户端使用非标或超过使用期限的减压阀、非标或超过使用期限的橡

	8　其他安全要求
	8.1　房屋及附属设施内不应实施下列危害治安安全的行为：
	8.2　按照便于出行、利于管理的原则，村（居）可探索制定“小区式”管理机制。
	8.3　农村生活污水处理应当纳入城市生活污水管网或符合农村生活污水收集处理要求，生活污水不应直排。
	8.4　街镇（开发区）应规范农村餐饮行业油烟排放和垃圾收运、消纳，油烟不应乱排放、垃圾不应偷乱倒，防止影响环
	8.5　每户居民自建房经营业态一般不应超过三种，根据用作经营居民自建房的结构安全性、经营安全性、房屋建设合法

	9　出租管理
	9.1　农村自建房出租应符合下列基本要求：
	9.2　有下列情形之一的农村自建房，不应出租：
	9.3　租赁当事人应依法订立书面租赁合同，应使用《上海市居住房屋租赁合同示范文本》并按本市有关规定办理租赁合
	9.4　农村自建房出租管理除应同时满足本章规定和国家、本市相关法律法规的规定外，还应满足附录A的相关规定要求

	10　审批要求
	10.1　新建、改（扩）建、重建居民自建房的，应当依法办理用地、规划、建设等手续，按照法律、法规、规章的规定以
	10.2　居民建设自建房应当按照《中华人民共和国建筑法》和有关法律、法规、规章的规定，委托具备相应资质的勘察设
	10.3　农村村民未经批准，或者在批准的宅基地范围以外占用土地建住宅的，由街道办事处、镇政府责令退还非法占用的
	10.4　经营性自建房竣工后，业主应当组织竣工验收，不组织竣工验收或者竣工验收不合格的，不应投入使用，擅自投入
	10.5　街镇（开发区）应对其辖区内农村村民的住宅用地及建设做好全过程管理。
	10.6　行业主管部门按照“谁审批谁负责”的要求，落实行业监管和指导责任，在经营性自建房使用全过程内加强对农村

	11　相关责任
	11.1　使用安全责任人及使用人
	11.1.1　居民自建房所有权人为房屋使用安全责任人。房屋所有权人与房屋使用人不一致的，房屋所有权人与房屋使用人按
	11.1.2　居民自建房使用安全责任人承担下列房屋使用安全责任：

	11.2　镇人民政府（街道办事处、经开区管委会）
	11.2.1　落实领导责任制，指定专管部门，建立完善经营性农村自建房安全综合管理机制。
	11.2.2　建立本区域经营性农村自建房安全管理电子档案，依托上海市农村房屋综合管理系统等信息系统平台，开展农村自
	11.2.3　完善经营性农村自建房安全巡查制度，建立工作台账，发现农村自建房存在影响正常使用的安全隐患，应列出问题
	11.2.4　组织城管综合执法机构和相关条线执法部门，通过限期整改、行政处罚等措施，化解矛盾纠纷，纠正违法违规行为
	11.2.5　统筹负责处理辖区内农村自建房消防管理事务，牵头建立健全群防群治机制，开展风险辨识、评估、监控、治理工
	11.2.6　开展群众性消防宣传工作，在行政村主要街道设立固定宣传栏和宣传牌，定期更新消防知识，建设稳定的消防宣传
	11.2.7　统筹推进村（居）卫生健康管理，文明健康行为培育，建立爱国卫生人员和志愿者队伍，解决“脏、乱、差”问题
	11.2.8　街镇人民政府、街道办事处、开发区政府应当根据本辖区内居民自建房的安全状况进行定期排查；对城乡接合部、

	11.3　村民委员会（居民委员会）
	11.3.1　村民委员会、居民委员会应当协助街镇人民政府、街道办事处做好居民自建房建设和使用安全监督管理工作，将居
	11.3.2　探索制定经营性农村自建房管理公约，按法定程序将有关内容纳入村民自治章程、村规民约，建立完善与区域特点
	11.3.3　落实村干部、社区民警、村民小组长、网格员、社区综合协管员等工作职责，共同做好经营性农村自建房的日常工
	11.3.4　引导村民办理宅基地及其房屋的权属登记，未经登记或超过批复标准形成的房屋和建筑不应用作经营。
	11.3.5　鼓励村民将空余农村自建房，委托村集体经济组织、街镇（开发区）所属企业或者专业住房租赁企业统一利用。
	11.3.6　组织实施本村经营性自建房消防管理事务，包括：
	11.3.7　街镇人民政府根据相关法律法规以及市人民政府命令、决定，实施区级人民政府有关主管部门负责的居民自建房安


	12　管理机制
	12.1　建立由房屋管理、农业农村、规划资源、建设管理、公安、消防、城管执法、市场监管、民政和卫生健康等部门协
	12.2　建立落实监督和管理机制，对在经营性农村自建房安全监督、检查中发现的问题及时落实整改，并持续跟进。
	12.3　制定考核管理办法，指导各管理部门在经营性农村自建房各项安全管理工作，并对管理成效实施考核和评价。


	附　录　A（规范性）松江区农村经营性自建房出租安全管理要求
	A.1　松江区农村经营性自建房出租安全管理要求
	A.1.1　用于出租的经营性自建房，消防设施应满足以下要求：
	A.1.2　同一房屋内出租房间达到10间以上或者出租房屋居住使用人达到10人以上的，尚应满足以下要求：
	A.1.3　承租人在每户自建房内所放置和使用的液化石油气钢瓶数量宜通过“村规民约”来确定。
	A.1.4　电动车停放、充电应符合下列要求：
	A.1.5　人口安全管理应满足以下要求：
	A.1.6　出租人和承租人均应遵守《上海市居住房屋租赁管理办法》和《关于加强本市农村宅基地房屋租赁管理的指导意见
	A.1.7　农村自建房在出租使用前，出租人和承租人应签订《松江区农村自建房出租人安全承诺书》和《松江区农村自建房
	A.1.8　农村自建房出租变更出租主体的，应重新签订《承诺书》。
	A.1.9　拒不签订《承诺书》的出租人和承租人，村（居）管理人员应上门告知安全事项，并留存相关影像资料。
	A.1.10　农村自建房出租供他人居住，在投入使用前，出租人应建立信息登记簿或者登记系统，并告知村（居）人员，对农
	A.1.11　农民自建房居住租赁当事人应在订立租赁合同后30日内，到租赁房屋所在地社区事务受理服务中心办理租赁合同
	A.1.12　对安全自排查不合格的农村自建房，村（居）应签发《松江区农村自建房出租安全意见告知书》（见附录D），出
	A.1.13　未经村（居）排查或自排查不合格的农村自建房不应将房屋出租他人使用。
	A.1.14　村（居）应每月对现有农村自建房出租开展安全检查，掌握出租房安全情况，签发《松江区农村自建房出租安全意
	A.1.15　街镇（开发区）应组织村（居）、网格、综治、公安、志愿者等力量，开展农村自建房出租安全联合检查，化解区
	A.1.16　各街镇（开发区）相关部门应定期进行出租房屋瓶装液化石油气使用的安全检查，并按照要求做好记录。
	A.1.17　公安派出所应配合村（居）对出租的农村自建房进行安全检查，并对检查发现不符合安全要求的农村自建房责令整
	A.1.18　农村自建房出租人应负责房屋及其设施设备的安全，定期进行安全检查和维护，及时发现和排除安全隐患。
	A.1.19　农村自建房承租人应遵守本文件及相关法律法规要求。
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